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MESTO TRINEC
2011

Vnitfni smérnice ¢. 12/2011

Domovni rad

Mésto Tfinec vydava za ucelem zabezpeceni poradku, Cistoty a
uchovani méstského bytového fondu tento domovni fad.

Domovni fad vychazi z ob&anského zakoniku C. 40/1964 Sb. v platném
znéni a navazujicich pravnich predpisu.

1.
Obecna ustanoveni

. PIny rozsah prav a povinnosti pronajimateltl a najemclt bytu

vymezuje ob&ansky zakonik, najemni smlouva a tento domovni fad,
ktery je nedilnou soucasti najemni smiouvy.

Povinnosti souvisejici se spravou a udrzbou méstskych bytd
vykonava pronajimatel prostfednictvim jim povéfeného Utvaru Ci
subjektu. :

Il ,
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen:

1.

Pfedat najemci byt ve stavu zpUsobilém k Fadnému uzivani a zajistit
najemci piny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu. Pri
nesplnéni této povinnosti ma najemce pravo podat stiznost na
podatelné pronajimatele.

Provadét na své naklady fadnou udrzbu a opravy domu a bytu
s vyjimkou drobnych oprav. Pojem drobnych oprav a nakladu
spojenych s béznou udrzbou upravuje zvlastni predpis.

Provadét stavebni Upravy byt a jiné podstatné Upravy v byté jen po
dohodé s najemcem bytu, ktery je vsak opravnén uzavieni takove
dohody odmitnout jen z vaznych duvodu.

Promitnout zmény tykajici se vySe najemneho a thrad za pInéni
s uzivanim bytu spojena do evidencniho listu najemnéeho.

O vraceni a prevzeti bytu sepsat protokol, v némz uvede stav bytu,
jeho pfislusenstvi a vybaveni a oznaceni zjisténé zavady.
Pronajimatel je opravnén po pfedchozi pisemné vyzve adresované
najemci k pfistupu do bytu za ucelem zjisténi technického stavu bytu
a zafizeni vterminu, ktery mu oznami nejméné 2 dny predem.
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. Vstupujici osoba je povinna se prokazat pisemnym povérenim

pronajimatele.

. Pronajimatel je povinen vyuctovat naklady za plnéni (sluzby) spojena

s uzivanim bytu za uplynuly kalendarni rok nejméné jednou rocné,
ato nejpozdéji do 4 kalendarnich mésicu po uplynuti zuétovaciho
obdobi.

M.
Povinnosti najemce bytu

Najemce je povinen:

1.

10.

Na zakladé najemni smlouvy rfadné uzivat byt, spolecné prostory a
zafizeni domu a pozivat plnéni spojena s uzivanim bytu po dobu
stanovenou ve smlouveé.

Platit pronajimateli najemné a zalohy na uhradu za plnéni spojena
s uzivanim bytu mési¢né, a to nejpozdéji do posledniho dne kazdého
kalendarniho meésice za dany mésic, pfipadné nedoplatky
z vyuctovani za uplynuly kalendarni rok uhradit ve lhaté stanovené ve
vyuctovani.

Provadét drobné opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim na vlastni
naklady. Pojem drobnych oprav a nakladi spojenych s bé&znou
udrzbou bytu upravuje zvlastni predpis. '

Oznamovat pronajimateli pisemné a bez zbyte€ného odkladu zmény
v poctu, jménech, pfijmenich a datech narozeni osob v byté, pokud
|ze mit zato, Ze zména potrva déle nez 2 mésice.

Uzivat byt a spole¢né prostory domu s osobami s nim v byté bydlicimi
tak, aby nedochazelo k nadmérnému opotfebovani bytu a spolecnych
prostor. PFfi vykonu svych prav je povinen dbat o to, aby zajistil |
ostatnim najemcum a osobam bydlicim v domé nerusené uzivani
bytu, spole¢nych prostoru a zafizeni domu.

Upozornit pronajimatele bez zbyte¢ného odkladu na zavady, ktere
brani fadnému uzivani bytu ¢i domu.

Odstranit zavady a poskozeni, které zpusobil v domé sam nebo ti, kdo
s nim bydli.

Upozornit pronajimatele na vSechny skuteCnosti rozhodné pro
stanoveni vy$e najemného a uhrad za plnéni spojena s uzivanim bytu
(pocet osob).

Neprovadét stavebni upravy ani jiné podstatné zmény v byté bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Po zaniku najmu bytu odevzdat tento byt pronajimateli v takovém
stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.
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12.

13.

Pisemné pronajimateli oznamit zamér ukondit najem bytu nejménée
jeden mésic predem.

Umoziiovat pronajimateli nebo jim povéfené osobé (domovnimu
divérnikovi) po pfedchozim oznameni vstup do bytu za ucCelem
kontroly, provedeni oprav i odectu méridel.

Pfi prodleni s placenim najemného a zaloh na uhradu za plnéni
spojena s najmem ve stanoveném terminu platit poplatek z prodleni
ve vysi 2,5 promile z dluzné gastky za kazdy den prodleni, nejméne
véak 25 K& za kazdy i zapo€aty meésic prodleni. Jestlize najemce
nezaplati najemné nebo Uhradu za plnéni spojena s uzivanim bytu
>a dobu deldi nez 3 mésice, je pronajimatel opravnén dat najemci
vypovéd z najmu bytu bez privoleni soudu.

V.
Prava najemce bytu

Najemce je opravnen:

. Upozornit pronajimatele na zavadu, ktera znemoznuje Ci ztézuje

Fadné uzivani bytu.

Pozadovat pfiméfenou slevu z ndjemného u pronajimatele, pokud
pronajimatel neodstrani v jeho byté zavadu, ktera podstatné nebo
delsi dobu zhorsuje kvalitu uzivani bytu. ;

Pozadovat pfiméfenou slevu z najemného v pfipadé, kdy se
v disledku stavebnich Uprav v domé podstatné nebo po delSi dobu
zhorsi v byté & v domé& podminky pro bydleni.

Pozadovat u pronajimatele pfimérenou slevu na Uhradach za plnéni
spojena s uzivanim bytu, pokud pronajimatel fadné nezajistuje jejich
dodavani.

Uzivat s osobami, které s nim ziji ve spoleéné domécnosti, kromé
bytu i spolecné prostory a spole¢na zafizeni domu, jakoz i pobirat
pinéni, jejichz poskytovani je s uzivanim bytu spojeno (sluzby).

V.
Uzivani spoleénych prostoru a zarizeni domu

. Spole¢né prostory se vyuzivaji pouze k ur¢enému Géelu. Vchody,

chodby, prujezdy, schodiste, pudy a jiné prostory se udrzuji volné.
Nelze je uzivat pro odkladani a skladovani véci ¢i materialu ani pro
umisténi jakychkoliv predmétu nepatficich do vybaveni domu.
Najemci jsou povinni v téchto prostorech udrzovat Cistotu, pofadek a
provadét uklid.
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Pronajimatel mUze v domé vymezit zvlastni prostor pro umisténi
détskych kocarkl a jizdnich kol. V jinych spole¢nych prostorech
nelze tyto pfedmeéty skladovat.

Neni dovoleno bez souhlasu pronajimatele vyuzivat jednotlivymi
najemci na ukor ostatnich najemcu ¢asti spoleénych prostorl (¢asti
sklepu, schodist’ a pud, svétliky).

5. Smeti a odpadky se vysypavaji do ur€enych nadob na vyhrazeném

miste.
Vétrani bytl do vnitfnich prostorti domu je zakazano.

Na chodbach, schodistich, padach, z oken do svétlik(i neni dovoleno
Cistit obuv, Satstvo ani jiné predméty.

Pokud je néktera cast spole€nych prostort vyuzivana
k podnikatelské Cinnosti, je povinnosti pronajimatele zabezpecit
oddélené uctovani najemného.

VI. '
Zajist'ovani cistoty chodniki a okolnich prostort

Cisténi pristupovych chodnikli k domu zabezpedéuje pronajimatel.
Pokud znecisténi zpusobil najemce (napf. po topivu), je povinen je
odstranit.

VIL.
Informacni a jina zarizeni

1. Vyvésky, napisy a jiné informacni zafizeni na domovnich prtcelich a
uvnitf domu mohou byt umistovany jen se svolenim vlastnika domu.
Pokud souhlas podléha povoleni organl meésta, je mozno toto
informacni zafizeni umistit az po jejich souhlasu.

2. Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele je zakazano
umistiovat na prtcelich domu televizni a satelitni antény.

3. Informace pro najemce oznamuje pronajimatel na vyvésce v domé.
Zpravy €i oznameni nesouvisejici se spravou bytd a domu nelze na
vyvésce ani jinde v domé umistovat.
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VIIL.
Klice

1. Pronajimatel pfi pfedani bytu pfeda najemci kli¢ od vstupnich dveri
do bytu, kli¢ od vchodovych dvefi do domu a kli¢ od postovni
schranky.

2. Pii skonéeni najmu bytu je najemce povinen odevzdat pronajimateli
domu v8echny klice, které od pronajimatele prevzal, a pokud u
vstupnich dvefi do bytu &i do pfislusenstvi bytu vyménil zamek, pak i
klice k tomuto zamku.

3. Povinnosti najemce je zamykat vchodové dvefe do domu v dobé,
kdy ma byt dim uzavien.

4. Klice od uzamykatelnych spole¢nych prostorti vdomé jsou ulozeny
na misté uréeném pronajimatelem. Pronajimatel musi zabezpeCit
okamzity pfistup k hlavnimu uzavéru vody, plynu, k pfedavaci stanici
tepla ¢i do kotelny.

IX.
Osvétleni

Spole¢né prostory v domé jsou opatfeny osvétlenim. Tam, kde neni
trvalé osvétleni, mohou byt schodisté i chodby opatfeny schodistovym
spinaéem. Vypina¢ musi byt v kaZzdém poschodi a vedle hlavnich
vchodovych dveri.

X.
Zavirani domu

1. V zajmu bezpeénosti domu jsou najemci povinni uzamykat vsechny
vchody do domu v dobé od 20.00 hodin — 5.00 hodin.

2. Po dohodé s pronajimatelem domu a vSemi najemci bytu je
pfipustné, aby dim byl uzavfen trvale, vedou-li od domovnich dveri
funkéni zvonky do bytl véech najemcl a nebrani-li trvalé uzamknuti
domu posté nebo jinym subjektim ve vykonu jejich povinnosti.

XI.
Dalsi povinnosti najemce

Najemce je povinen provadét uklid bytu, prani pradia v byté, vareni a
dalsi &innosti tak, aby tim nerusil ostatni najemce (napf. nadmérnym
hlukem, prachem, vypary, jinymi necistotami). Veskeré cinnosti
zplisobuijici hluk Ize provozovat v dobé od 6.00 —20.00 hodin.
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XII.
Pradelny a susarny

1. Pokud jsou v domé spole¢né pradelny, slouzi vyluéné pro najemce

bytli daného domu a méstskych doml z vymezeneho okruhu.

Pradelna se uziva v poradi stanoveném dohodou mezi ngjemci.

Po ukoné&eni prani je najemce povinen pradelnu fadné vycistit a

predat kli¢e uréené osobé.

4. V pradelné nelze prat pradlo osob nakaZenych pienosnym
onemocnénim.

5. Obdobna ustanoveni plati i pro susarny. Suseni pradla na rovnych
stfechach, pokud tam neni pro suseni vymezeny prostor, neni
dovoleno.

W N

XIIl.
Klepani a ¢isténi kobercu

Koberce, rohozky, pfikryvky, pefiny a Calounény nabytek se mohou
vyklepavat na mistech k tomu uréenych, vzdalenych co nejvice od oken
obytnych mistnosti. Znecistény prostor musi najemce ihned uvést do
poradku. Vyklepavani, vytfepavani nebo shazovani jakychkoliv
pfedmétl z balkonUl, oken nebo do svétliki neni dovoleno.

XIV.
Sklepy

1. Najemci jsou povinni uzZivat sklepy pouze k ucelu, k némuz jsou
uréeny. PFi uzivani sklepnich prostort jsou najemci povinni ucinit
takova opatfeni, aby uloZzené véci nebyly zdrojem rozsSifovani hmyzu,
hlodavcu, plisni ¢i jakychkoliv nakaz.

2. Najemce je povinen dbat, aby sklepni okénka byla dobre uzaviena a
bylo tak zabranéno vniknuti cizi osoby, popfipadé hlodavce.

3. Ve sklepé je zakazano provozovat jakoukoliv €innost, ktera nesouvisi
s uzivanim bytu a ucelem sklepa.

4. Najemce, kterému bylo dovezeno palivo, je povinen se postarat
ihned po sloZeni paliva o fadné ocisténi spole¢nych prostort v domé
i ploch mimo dim, které byly skladkou znecisténe.

5. Je zakazano vstupovat do sklepa s otevienym ohném.
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