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Zasady pro pronajmy a vypujcky
nemovitosti a jejich Casti

VNITRNi SMERNICE
¢. 10/2010



Cast I.
Obecna ustanoveni

1) Zasady pro pronajmy a vypUjcky nemovitosti a jejich Casti (dale jen ,Zasady)
upravuji:

a)

b)

postupy a zpUsoby pfi pronajimani a vypuj¢ovani nemovitosti a jejich ¢asti
(dale jen ,nemovitosti“) ve vlastnictvi mésta Tfince (dale také jen ,mésto"),
rozsah a pFipravu podkladu a jejich pfedkladani formou navrha k projednani v
organech mésta, zplsoby vybéru tfetich osob (dale jen ,zajemcu“) o najem Ci
vypujcku,

zpusob podavani zadosti o pronajem nemovitosti ve vlastnictvi mésta,
postupy pro stanoveni cen najmu,

postupy a zplUsoby pfi pronajimani a vypuj¢ovani nemovitosti od jinych
vlastnikd.

2) O uzavirani najemnich smluv a smluv o vypuj¢ce rozhoduje v souladu s § 102 odst. 2
pism. m) zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdé&jsich
predpisu, rada mésta, a to za dodrzeni obecné zavaznych pravnich predpisu, kterymi
jsou zejména:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

h)
i)
)
k)
1)

zakon €. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisl (dale
jen ,0Z%),

zakon €. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdéjSich predpisl (dale jen ,zakon &. 116/1990 Sb.*),

zakon €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdé&jsich
predpisu (dale také jen ,zakon o obcich®),

nafizeni Komise (ES) ¢. 1998/2006 ze dne 15. prosince 2006, o pouziti ¢lankud
87 a 88 Smlouvy o ES na podporu de minimis,

zakon €. 215/2004 Sb., o upravé nékterych vztahu v oblasti vefejné podpory,
ve znéni zékona ¢. 109/2009 Sb.,

zakon €. 250/2000 Sb., o rozpoctovych pravidlech uzemnich rozpocta, ve
znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon €. 250/2000 Sb.),

zakon €. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k
budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a
doplfuji nékteré zakony, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,BytZ),
zakon €. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych prav k nemovitostem,
ve znéni pozdéjSich predpisu,

zakon ¢&. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky, ve znéni
pozdéjSich pfedpisu, (dale jen ,KatZ"),

zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonu
(zakon o ocefiovani majetku), ve znéni pozdéjSich predpisu,

zakon €. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisu,
ostatni pravni pfedpisy.

3) Podklady pro pronajmy a vypujcky nemovitosti komplexné technicky zajistuje, pfip.
koordinuje odbor spravy majetku mésta, popfipadé jiny odbor stanoveny k témto
ukonUm organizacnim fadem (dale také jen ,pfislusny odbor®).

4) VypUjcit nemovitost ve vlastnictvi mésta Ize pouze pfispévkovym organizacim mésta
a neziskovym subjektim, a to za u€elem nepodnikatelské aktivity.

5) Tyto zasady se nevztahuji na pronajmy bytl ve vlastnictvi mésta.



Cast L.
Vymezeni pojmu

1) Nemovitostmi ve vlastnictvi mésta se pro ucely téchto Zasad rozumi:

a) pozemky a stavby spojené se zemi pevnym zakladem', které jsou predmétem
evidence v katastru nemovitosti CR a jsou v katastru nemovitosti zapsany pro
mésto TFinec jako vlastnika, popfipadé spoluvlastnika, a to:

pozemky v podobé parcel,

budovy s €islem popisnym/eviden&nim, bez takového &isla,

byty a nebytové prostory vymezené jako jednotky v budovach dle

BytZ,

rozestavéné budovy nebo byty a nebytové prostory,

ostatni stavby spojené se zemi pevnym zakladem, o kterych to stanovi

zvlastni pravni pfedpis,

b) dale ostatni nemovitosti ve vlastnictvi mésta, které se v katastru nemovitosti
dle zvlastnich pravnich pfedpisu neeviduiji,

c) nebytové prostory ve smyslu zakona &. 116/1990 Sb.?

VV VVVY

2) Pronajmem nemovitosti podle téchto Zasad se rozumi pfenechani nemovitosti za
uplatu najemci, aby nemovitost do¢asné uzival nebo z ni bral uZitky, a to na zakladé
najemni smlouvy.

3) Vypujékou nemovitosti podle téchto Zasad se rozumi prenechani nemovitosti
vypuijciteli bezplatné, a to na zakladé smlouvy o vypujcce.

Cast lIl.
Pronajmy a vypujéky nemovitosti
ve vlastnictvi mésta

Clanek 1
Obecné zasady

1) O pronajmech a vypujckach nemovitosti ve vlastnictvi mésta rozhoduje Rada mésta
TFince (dale také jen ,rada mésta“), a to na zakladé zadosti zajemce o pronajem nebo
vypujéku nemovitosti nebo z podnétu pfislusnych organd mésta. Pfed koneCnym
rozhodnutim rady mésta je pfislusny odbor povinen postupovat v souladu s témito
zasadami a pfisludnymi pravnimi pfedpisy.

2) Rada mésta muze v konkrétnich pfipadech pronajmd a vypujéek nemovitosti
rozhodnout o pravidlech odliSnych od téch, které jsou stanoveny témito Zasadami.

Clanek 2
Zverejnéni zaméru
1) Pfed samotnym rozhodovanim pronajmout nemovitost nebo poskytnout ji jako
vypujcku se provedou nasledujici kroky:
a) zamér pronajmout nemovitost nebo ji poskytnout jako vypujcku (dale jen také

,zameér“) bude predlozen k projednani v majetkopravni komisi Rady mésta
Tfince,

'§119 odst. 2 OZ
2§ 2 odst. 1 KatZ
3§ 1 zakona &. 116/1990 Sb.



b) nasledné pfislusny odbor zamér pfedloZi k projednani radé mésta, ktera
rozhodne o vyhlaseni zaméru,

c) po schvaleni zaméru radou mésta pfislusny odbor zvefejni zamér vyvésenim
na ufedni desce a internetovych strankach mésta Tfince po dobu stanovenou
zakonem o obcich?, a to za u&elem pfipominkovani ob&an(, vyjadreni se
zdjemcl a predlozeni nabidek. Takové zvefejnéni musi bezprostfedné
predchazet rozhodnuti rady mésta o uzavieni pfislusné smlouvy.

2) Oznameni o zaméru pronajmout nemovitost obsahuje zejména tyto udaje:

a) zakladni informace o predmétu pronajmu, identifikaci nemovitosti®, kterych se

b) vymezeni vyméry nemovitosti,

c) Cislo usneseni rady, kterym bylo o zvefejnéni zaméru rozhodnuto,

d) zamér pronajmout nemovitost pfedem uréené osobé& pro konkrétni vyuziti,
jestlize tak rada mésta rozhodla,

e) minimalni obsahové pozadavky smlouvy, napf. doba najmu, smluvni pokuty a
jina sank¢ni ujednani,

f) minimalni vySi pozadovaného najemného, pokud tyto zasady nestanovi jinak,

g) lhatu pro pfipominky, podani nabidky nebo namétd vefejnosti,

h) datum zvefejnéni, tj. den vyvéseni na Gfedni desce M&U TFinec,

i) termin a misto pro podani nabidek v souladu se zakonem o obcich
(minimalné 15 dna),

j) minimalni pozadavky na obsah nabidky, a to:

» presna identifikace zajemce: u fyzickych osob - jméno, pfijmeni,
rodné &islo, bydlisté (u fyzickych osob podnikajicich — navic IC,
DIC, vypis z zivnostenského rejstfiku, misto podnikani), tel. spojeni,
pokud zamérem zajemce je pronajem nemovitosti do spoleéného
pronajmu manzell, nutno uvést generalie obou manzell; u
pravnickych osob - nazev, sidlo, IC, DIC, tel. spojeni, aktualni vypis z
obchodniho rejstfiku nebo listina o registraci subjektu,

» vySe najemného,

» ucel vyuziti ¢i investiCni zamér,

k) dalSi podminky stanovené méstem.

3) Oznameni o zaméru poskytnout nemovitost jako vypuajéku obsahuje Udaje dle
odstavce 2 tohoto €lanku, vyjma naleZitosti tykajicich se najemného.

4) V oduvodnénych pripadech a pokud je to vsouladu se zajmy mésta, mize o
zameéru pronajmout nemovitost nebo poskytnout ji jako vypujcku rozhodnout starosta
mésta®. V takovém piipadé se nebude postupovat dle odstavce 1 pism. a) a b) tohoto
¢lanku. Nasledné vyvéSeni na ufedni desce a internetovych strankach mésta Tfince
se provede dle odstavce 1 pism. c).

5) Ustanoveni tohoto ¢lanku se nepouziji, jde-li o pronajem nebo o vypujcku majetku
obce na dobu kratS§i nez 30 dnl nebo jde-li o pronajem nebo vypujcku pravnické
osobé zfizené obci (zejména pFispévkovym organizacim zfizenym dle zakona €.
250/2000 Sb.).

* § 39 zakona o obcich

> oznadeni nemovitosti v rozsahu dle § 5 KatZ

® rozhodovani dle &asti Ill., &lanku 2, odst. 4) téchto Zasad bylo starostovi svéfeno radou mésta
v souladu s § 103 odst. 4) pism. g) zakona o obcich



1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

Clanek 3
Posuzovani predlozenych zadosti s nabidkami

V pripadé pronajmi nemovitosti bude vybér zajemce proveden s ohledem na ucel
vyuziti v souladu se zagjmem mésta bud predem uréenému zajemci nebo vybérem
zajemce obalkovou metodou. O zpUsobu vybéru zajemce rozhodne rada meésta pfi
rozhodovani o vyhlaSeni zaméru pronajmu.

V pfipadé obalkové metody budou nabidky pFedloZzené jednotlivymi zajemci
posouzeny na jednani majetkopravni komise. Komise po doruceni vSech nabidek
zkontroluje neporuSenost obalek, otevie obalky, zhodnoti spravnost a uplnost
nabidek, doporuci radé mésta poradi zajemcu a pfipravi zapis o otevirani obalek.
Jednani komise se mohou ucastnit zajemci, ktefi podali nabidku, popfipadé jejich
zastupci na zakladé pisemné plné moci. Jednani komise se musi uc€astnit vedouci
pfislusného odboru.

Zapis o otevirani obalek bude obsahovat:

a) nazev a Cislo vybérového Fizeni, datum a misto konani,

b) seznam zajemcu, v€etné zajemcl pfitomnych na jednani (nebo jejich
zastupcu dle dolozenych pinych moci),

c) nabizenou cenu najmu u jednotlivych zajemct,

d) navrhované pofadi zajemcu,

e) dalSi doporuceni pro organy mésta,

f) podpisy ¢lent komise.

V pripadé vypujéek nemovitosti o zplisobu vybéru zajemce rozhodne rada mésta
pfi rozhodovani o vyhladeni zaméru vypujcky.

Rada mésta rozhodne s konecnou platnosti, zda a se kterym zajemcem bude
uzaviena najemni smlouva &i smlouva o vypujcce.

Clanek 4
Najemné

Najemné se urCuje na zakladé aktualni vnitfni smérnice mésta Tfince Cenik pro
stanoveni finan¢nich uhrad pfi nakladani s majetkem ve vlastnictvi mésta Tfince (dale
také jen ,Cenik®).

V pfipadé, Ze bude pfisluSnym organem mésta rozhodnuto o niZ8im najemném nez
je uvedeno v Ceniku, anebo cena najmu bude nizSi nez je trzni cena, bude najemce
informovan o plnénich ve prospéch pfijemce z vefejnych zdroja, které by mohly
zakladat vefejnou podporu malého rozsahu (de minimis) ve smyslu Nafizeni Komise
(ES) €. 1998/2006 ze dne 15. prosince 2006, o pouziti ¢lankd 87 a 88 Smlouvy o ES
na podporu de minimis. Dale bude najemce, jako budouci pfijemce podpory,
informovan o povinnosti poskytovatele zaznamenat do centralniho registru udaje o
poskytnuté podpofe malého rozsahu a o jejim pfijemci dle ust. § 3a zakona ¢.
215/2004 Sb., o upravé nékterych vztah( v oblasti vefejné podpory, ve znéni zakona
¢. 109/2009 Sb.

V pripadé, Ze rozdil mezi cenou dle Ceniku nebo trzni cenou najmu a snizenou
cenou najmu bude pfesahovat limity pro podporu malého rozsahu, a bude tedy
zakladat verejnou podporu dle ¢l. 107 odst. 1 Smlouvy o fungovani EU, musi mésto
takovou podporu nechat schvalit Evropskou komisi.



1)

2)

1)

1)

2)

3)

4)

1)
2)

3)

Clanek 5
Uzavieni smlouvy

V pfipadé, ze rada mésta schvali pronajem ¢&i vypUjcku nemovitosti vybranému
zajemci, bude najemni smlouva nebo smlouva o vypuljéce uzaviena nejpozdéji ve
Ihaté do 30 dnl ode dne schvaleni pfedmétnych smluv radou mésta. Pokud smlouva
nebude v této Ihaté uzaviena, muze rada mésta z objektivnich divodu lhdatu k
uzavfeni smlouvy prodlouzit.

VySe najemného vcetné zpusobu uhrady bude dohodnuta ve smlouvé v souladu s
Cenikem, pfipadné zavaznou cenovou nabidkou podanou zajemcem v pribéhu
fizeni o vybéru nejvhodnéjsiho zajemce dle pfedchozich ustanoveni.

Clanek 6
Zmény v pribéhu trvani smluvniho vztahu

V pfipadé zmény podstatnych nalezitosti pfislusné smlouvy (napf. doba namu di
vypujcky, cena najmu, ucel najmu Ci vypUjcky apod.), se postupuje analogicky dle
¢lanku 2 a 4 Casti lll. téchto Zasad.

Cast IV.
Pronajmy a vypujcky nemovitosti
od jinych vlastniki

Clanek 1
Obecné zasady

O pronajmech a vypujckach nemovitosti ve vlastnictvi jinych subjektd rozhoduje Rada
mésta Tfince. Pfed koneCnym rozhodnutim rady mésta je pfisluSny odbor povinen
postupovat v souladu s t&€mito Zasadami a pfislusnymi pravnimi pfedpisy.

Rada meésta muzZe v konkrétnich pfipadech pronajmi a vypujéek nemovitosti
rozhodnout o pravidlech odliSnych od téch, které jsou stanoveny té€mito Zasadami.

Podnét k ziskani nemovitosti do pronajmu ¢i k vypulj¢eni muze ucinit mésto Tfinec,
pfipadné vlastnik pfedmétné nemovitosti, ktery za timto ucelem nabidne méstu
Tfinec konkrétni nemovitost.

Doru¢ené nabidky k pronajmu a vypUjckam nemovitosti vyfizuje pfislusny odbor.

Clanek 2
Posuzovani predlozenych nabidek

Vybér konkrétni nabidky bude proveden v souladu se zajmem mésta.

Nabidky budou pfedloZzeny na jednani majetkopravni komise, ktera je posoudi,
zhodnoti u€elnost pronajmu &i vypujcky nemovitosti a nasledné doporuci konkrétni
nabidku ke schvaleni radé mésta.

Rada mésta rozhodne s konecnou platnosti, zda a se kterym vlastnikem bude
uzaviena najemni smlouva ¢i smlouva o vypujcce.



Clanek 3
Najemné

1) VySi najemného schvali rada mésta po pfedchozim projednani v majetkopravni
komisi.

Clanek 4
Realizace pronajmu ¢i vypujcky

1) V pfipadé, Ze rada mésta schvali pronajem ¢i vypUjcku nemovitosti s vybranym
vlastnikem, bude najemni smlouva nebo smlouva o vypuj¢ce uzaviena nejpozdéji ve
Ihaté do 30 dnd ode dne schvaleni pfedmétnych smluv radou mésta. Pokud smlouva
nebude v této Ihité uzavfena, mize rada mésta z objektivnich duvodld Ihatu k
uzavfeni smlouvy prodlouzit.

Cast V.
Zavérecna ustanoveni

1) Tyto Zasady byly projednany na 85. schizi rady mésta dne 20.09.2010 a schvaleny
usnesenim €. 2010/4230.

2) Tyto Zasady nabyvaji u€innosti dnem 01.10.2010.

RNDr. Véra Palkovska Radim Kozlovsky
starostka mésta mistostarosta mésta
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